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Merkendorf Marktplatz 1, 91732 Merkendorf, Tel. 09826/650-0, www.merkendorf.de

Bebauungsplan 11 - ,, Nordlich der Biederbacher Straf3e”

Die Stadt Merkendorf erlaBt als Satzung
- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- sowie aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO),

- sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

folgenden

BEBAUUNGSPLAN ob Bauabschnit A

,,Nr. 11 Noérdlich der Biederbacher StraBe*

-- Inhalte der 1. und 2. Anderung sind die Satzung eingearbeitet --

Fir das Baugebiet in der Stadt Merkendorf nérdlich der Biederbacher StraBe gilt das vom
Planungsbiro Hochreiter und Lechner in Gunzenhausen ausgearbeitete und letztmals am
19.05.2000, 25.06.2002 und 03.03.2005 geanderte Planblatt (Teil A), das zusammen mit

diesen textlichen Festsetzungen (Teil B) den Bebauungsplan Nr. 11 bildet.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.01 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen
Abgrenzungen wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

1.02 Maf der baulichen Nutzung geméB § 16, Abs. 2 BauNVO

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird fir alle angebotenen Bauparzellen, ausgenomen
die nun zusammengefassten Bauparzellen B 12, B 21, B 22, auf eine GeschoBigkeit
von E + DG (DG rechnerisch als Vollgescho3 méglich) festgelegt. Fir die zusammen-
gefassten Bauparzellen B 12, B 21, B 22 gilt die GeschoBigkeit E + | (Dachgeschof3
nicht ausgebaut).

2. Als hachstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten, soweit in den Nutzungs-
schablonen im Planblatt fir einzelne Grundsticke keine abweichenden Festsetzungen

getroffen sind:

Grundftachenzahl (GRZ) = 0,40
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,70
max. Firsthdhe ab OK Erdgeschossdecke = 9,50m
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Bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl (GFZ) wird das DachgeschoB des Haupt-
gebaudes immer als VollgeschoB gerechnet. Ausgebaute Dachraume auf Garagen
oder Uberdachte Balkone bzw. Terrassen werden bei der GeschoBflachenberechnung
mitgerechnet.

Bei der Grundflachenzahl (GRZ) werden gemaB § 19 Abs. 4 Nr. BauNVO Zufahrten zu
Garagen oder Stellplatzen angerechnet.

Ausnahmeregelungen gelten fur die zusammengefassten Bauparzellen B 12, B 21,

B 22. Die nicht ausgebauten Dachgeschosse werden in der GeschoBflachen-
berechnung nicht mit berticksichtigt. Zufahrtsanteile zu Garagen- und Stellplatzen der
v.g. Bauparzellen sind auf ein vertretbares Flachenminimum zu beschranken. Der
Versiegelungsgrad der befestigten Oberflachen ist durch die Wahl versickerungsfahiger
Oberflachenbelage mdglichst gering zu halten.

Errichtet werden dirfen auf den EFH- und DH-Baugrundstiicken Gebaude mit jeweils
max. zwei eigenstandigen Wohneinheiten.

Auf den zusammengefassten Bauparzellen B 12, B 21, B 22 durfen verdichtete
Bauformen in geschlossener Bauweise als Reihen- oder Kettenhauser mit versetzten
Pultdachflachen errichtet werden. Eine Begrenzung der maximal méglichen
Wohneinheiten wird nicht festgesetzt.

Auf der Parzelle B 39 wird eine EG + DG Bebauung mit maximal 7 Wohneinheiten
zugelassen.

Die auf dem Planblatt dargesteliten Nutzungschablonen definieren die jeweiligen
Bebauungsmaéglichkeiten der einzelnen Baugrundsticke bzw. Bauparzellen

Im Ubrigen gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO.

1.03 Bauweise und Abstandsflachen

1.

Fir das gesamte Gebiet gilt die offene Bauweise, ausgenommen die Bauparzellen
B12,B 21, B 22.

Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 3 bis 5 BayBO bzw.
die Baugrenzen einzuhalten. Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden an der
Grundstlcksgrenze nach Art. 7, Abs. 5 BayBO ist zul&ssig, auch wenn diese Gebaude
mit dem Hauptgebaude verbunden sind.
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2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.01 Dachform, Dachneigung, Eindeckung

1. Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 42° bis 50°.Kriippelwalme sind
zulassig.

N\

Dachneigung
42-50°

l
I

Sowie versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 10° bis 25°.

2 Die Dacher sind mit Dachsteinen (Ton, Beton) naturrot einzudecken. Erganzend
kénnen die Dachflachen der zusammengefassten Bauparzellen B12, B 21, B 22 mit
einer Blecheindeckung als Welle oder Falzdach eingedeckt werden.

3. Dachuberstande an den Giebelseiten (Ortgang) max. 0,40 m, an den Traufseiten max.
0,60 m. Dacher von Garagen und sonstigen Nebengebauden sind in Form, Dach-
neigung und Eindeckung dem Hauptgebaude weitestgehend anzupassen und bei
eventueller Grenzbebauung mit der Garagengestaltung des Nachbargrundstiickes
abzustimmen.

maximal
0.60m |

Bei der Ermittlung des zulassigen Dachiberstandes an der Traufseite ist die nach der
Lange Gberwiegende Gebaudefluchtlinie maBgegend.

| |

|

‘ ‘ l mafgebliche
| ] Gebaudefluchtiinie

L — fir Kniestock bzw.
Dachtiberstand -

4. Carports sind auch mit flacher Bedachung zugelassen.

5. Die in der Bebauungsplanung dargesteliten Firstrichtungen sind fur die Hauptgebaude
(Wohnhauser) zwingend.

6. Die max. zulassige Firsthdhe des Hauptgebaudes darf 9,50 m nicht Gberschreiten.
Diese wird von der fertigen Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens gemessen.
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2.02 Kniestocke

Kniestécke sind bis zu einer Hohe von 0,65 m ab Oberkante Erdgescho3decke
zulassig, dabei ist der Schnittpunkt der Fassade mit der Unterkante des Sparrens

anzusetzen.
7
/’ / maximal
g 65 cm

(OK Rohdecke)

65

Bei der Ermittiung der zuldssigen Kniestockhohe ist die nach der Lange Gberwiegende
Gebaudefluchtlinie maBgegend.

| |
: l i mafgebliche
| Gebéudefluchtlinie

L — fir Kniestock bzw.
Dachiiberstand

2.03 Dachaufbauten

1. Dachgauben sind als Einzelgauben bis zu einer AuBenabmessung von 1,80 m
zulassig. Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens 1,00 m betragen.

2. Die summierte Lange der Dachgauben darf 40 % der jeweils zugehorigen Gebaude-
trauflange nicht Uberschreiten.

3. Als Dachform der Dachaufbauten sind Schlepp-, Sattel- bzw. Zelt- / Walmdacher
zulassig. Der Abstand vom Ortgang muB mind. 1,50 m betragen. Die Firstoberkante
von Sattel - bzw. Zeltdachgauben und Zwerchhausern bzw. die Oberkante der
Dachflache von Schleppgauben muB mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

FIRST : | | | | I l ] FIRSTo | o FRST
ploRTGANG
L[] i
T
2 . ———
MIND. 150 CM
+MIND. 150 CMi MAX. 180 CM{_ I _}_____}. MIND. 150 CMI

4. Zwerchhauser sind mit einer Breite von bis zu max. 40% der Gebaude-Trauflange
zulassig. Bei mehreren Zwerchhausern im Dachbereich darf die Summe der Einzel-
langen maximal die Halfte der Gebaudelange (Hauptgebaudelangenhalfte) betragen.
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Bei den zusammengefassten Bauparzellen B 12, B 21, B 22 sind auf den versetzten
Pultdachflachen keine Dachaufbauten erlaubt.

5. Dachflachenfenster sind bis zu einer EinzelgréBe von 1,00 (Breite) x 1,75 m (Hohe)
zulassig.

6. Solarflachen (Kollektoren, Photovoltaik) sind gestalterisch bestméglich der Dachflache
anzupassen.

7. Fensterteilungen in den Dachaufbauten missen ein stehendes Format haben.

2.04 Fassaden

1. Zulassig sind verputzte Fassaden. Nicht zuldssig sind stark strukturierte Dekorputze.
Die Farbgestaltung ist freigestellt. Grelle und dunkle Farbgebungen sind jedoch
unzulassig.

2. Holzschalungen sind zuléssig.

3. Fassadenverkleidungen aus Kunststoffprodukten und reine Metallifassaden sind
unzulassig.

4. Balkonbristungen sind zuléssig als:

vertikale Holzkonstruktion,
gemauerte verputzte Bristung,
aus Stahl oder Glas

2.05 Fenster

Fensterteilungen miissen das Format eines sichtbar stehenden Rechtecks aufweisen,
beispielsweise auch zu erreichen durch erganzende Setzhdlzer oder Pfosten/Pfeiler.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Befensterungen fur beispielsweise WC’s,
Neben-, Abstell- und Treppenhausraume sowie Befensterungen fir giebelseitige
Spitzbodenbereiche.

2.06 Wintergarten

Wintergéarten und Loggien sind zulassig.

2.07 Hohenlagen/-einstellung der baulichen Anlagen

1. Fur jedes Grundstiick ist vor der Bebauung ein Héhennivellement mit Bestandsh6hen
im Bauplan darzustellen. Ebenfalls darzustellen ist, bezogen auf die vorhandene
Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfidche, die kinftige Gelandehohe
im Baugrundstiick und die Oberkante der Kellerdecke.

Die Héhen sind von der Stadt als Schnurgerist abzunehmen.
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2.

Die Oberkante der Rohdecke des ErdgeschoBfuBbodens (OKRD EG) eines Gebaudes
darf bei relativ planebenen Grundstiicken nicht héher als 0,45 cm Uber der Oberkante
der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache liegen. MaBgeblich ist die Oberkante der
offentlichen Verkehrsflache langenmittig vor dem Hauptgebaude.

Bei hangseitig von der StraBe gelegenen Gebauden darf der der Talseite zugewandte
Sockel nicht héher als 0,60 cm (OKRD EG) und der hangseitige Sockel nicht héher als
0,45 cm (OKRD EG) tiber der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-

flachen liegen.

Zur Berechnung der Wandhéhe von Gebauden und Grenzgaragen wird Folgendes
festgesetzt:

Auf den Baugrundstiicken des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Nr.11 Nérdlich
der Biederbacher StraBe" werden Aufflllungen zugelassen. Als maximale AuffilihGhe
des fertigen, neu herzustellenden Gelandes wird die vor dem Grundsttck befindliche
Gehwegoberkante / StraBenoberkante in Grundsticksmitte festgesetzt. Dieses neu
geschaffene Gelande wird als Gelandeoberflache i. S. der BayBO festgesetzt.
Samtliche Gebaudehohen, GebaudemaBe und Abstandsflachenermittlungen sind

hierauf zu beziehen.

2.08 Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebengebaude

1.

Garagen / Carports und Stellplatze sind an den daflr im Bebauungsplan
ausgewiesenen Grundstlicksseiten zu errichten, jedoch innerhalb der rlckseitigen
Baugrenze. Die Gemeinde kann in besonders begriindeten Ausnahmefallen davon

Abweichungen zulassen.

Vor Garagen ist ein zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin nicht einzufriedender
Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe (Abb. A) bzw. 7,00 m bei seitlicher Einfahrt auf dem
Privat-grundstiick einzuhalten. Die Befestigung des Stauraumes bzw. der Zufahrt zu
Garagen ist mit Rasengittersteinen oder in Pflaster mit Dranfuge auszufiihren (zur
Vermeidung von Flachenversiegelungen).

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin haben Garagen und Carports einen
Mindestabstand von 50 cm (Abb. B, Schrammbordabstand), bei unterkellerter Garage
mind. 1,00 m, einzuhalten. Dieser Streifen ist als Pflanzstreifen anzulegen und vom
Grundstiicks-eigentimer zu pflegen. Die Traufe muB an angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 25 cm rickspringend von der
Grundstlcksgrenze haben.

A B :
GARAGE : ¥ .

( -

' | L

= : | HAUS

H GARAGE ~

AN
€ [ ' .
o 1 A .. T == . 7.00 m \
Q- H . f
°l i H — }
STRASSE
STRASSE

3. Carports sind als Flachdachkonstruktion im Stauraum von Garagen zulassig, wenn

dadurch der Stauraum nicht eingeengt wird.
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4.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldach oder alternativ mit begrintem
Flachdach auszubilden.

Nebeneinander liegende Garagen benachbarter Grundstiicke sind in Hohe, Dachform
und Dachneigung und Baustil gleich zu gestalten. Werden neue Garagen an
bestehende Garagen angebaut, richten sich Héhe, Dachform und Dachneigung nach
der bestehenden Garage.

Es wird eine max. Traufhéhe von 2,75 m und eine max. Giebelbreite von 6,50 m fest-
gesetzt. Angebaute Nebengebaude nach Art.7 BayBO sind mit Pultdach
anzuschleppen.

2.09

2.10

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise ist nicht
zulassig. Offene Carports in Holz- und konstruktiver Stahlbauweise sind ersatzweise

zulassig.

Fur Einzel- und Doppelh&user ist je Grundstiick, die Flache fur eine Doppelgarage /
Carports mit einem Stauraum von 5,50 m Lange vor den Garagen ausgewiesen. Die
Uberbauung dieser Flachen fiir eine andere Nutzung ist nicht zulassig.

2 Stellplatze fir je eine EFH-Parzelle und 1 Stellplatz fir jeweils 1 Doppelhaushalfte
sind vom Bauwerber nachzuweisen. Fir jede weitere und eigenstandige Wohneinheit
zu den o.g. Gebéauden, ist die Satzung Uber die Herstellung von Garagen und
Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS) der Stadt Merkendorf
anzuwenden.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhauschen

Untergeordnete Nebengebaude, Anlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind in einem Grenzabstand von 5,00 m zu &ffentlichen Verkehrsanlagen
zulassig. Bei Grenzbebauung ist Art. 7 Abs. 4 BayBO zu beachten. Sie durfen der
Eigenart des Bau-gebietes nicht widersprechen. Diese Voraussetzung erfllien
insbesondere Holz-schuppen, Pergolen, Glashauser und Glashausanbauten sowie

Gartenlauben.

Die Nebengebaude durfen eine Grundflache von 15 m? nicht iberschreiten. Die Trauf-
héhe wird einheitlich mit 2,20 m festgesetzt. Dachvorspringe sind bis 25 cm zulassig.

Einfriedungen

Die Abgrenzung privater Gartenflache zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist wie foigt
zulassig:

- ohne Einzaunung, -
- mit Hecken (max. Héhe = 1,00 m),

- mit vertikalen Holzlattenzaunen.

Kehr- oder Sockelkanten sind bis maximal 10 cm zulassig. Die Zaunh6he darf hierbei
1,00 m, gemessen von der Gehsteig- bzw. StraBenoberflache nicht uberschreiten.
Stutzmauern sind hier nicht zuléassig.

Abgrenzungen privater Grundsticke untereinander und zum weiteren Abschnitt des
Baugebietes sind nach Ziffer 1 und auch durch Maschendrahtzéune zulassig. Sockel-

7
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und Stitzmauern sind hier bei Gelandegefélle mit einer max. H6he von 30 cm Uber
OKG des tieferliegenden Grundstiickes méglich. Die Gesamthdhe (Hecke oder Zaun
incl. Sockelmauer) darf 1,20 m tiber OKG nicht tberschreiten.

3. Sockel- oder Stitzmauern zur freien Landschaft und zu éffentlichen Grinflachen hin
sind unzulassig. Ansonsten gilt Ziffer 2 entsprechend.

2.11 Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

1. Die Versiegelung der Verkehrsflachen ist auf die sténdig befahrenen Flachen zu
beschranken, Grundstiickszufahrten sind moglichst mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubauen. Parkflachen sind mit Betonpflaster mit Dréanfugen von mindestens 2,5 cm

Breite auszufihren.

2 Die StichstraBen sind als Wohn- und SpielstraBen (Zeichen 325/326 StVO) auszu-
weisen und entsprechend zu gestalten.

2.12 Versorgungsflachen

Im Bereich der Baumpflanzungen sind Leitungen und Kabel, die einen Abstand von
weniger als 2,50 m zu Baumen haben von dem betreffenden Versorgungsunter-
nehmen durch geeignete technische SchutzmaBnahmen zu sichern.

3. Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Oberflachen-, Dach- und
Dranagenwésser sind am Regenwasserkanal anzuschlieen.

3.01 MaBnahmen in Privatgrundstiicken

1. Das hausliche Schmutzwasser ist getrennt vom Oberflachenwasser in den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dranagen dirfen an diesen Schmutzwasserkanal
nicht angeschlossen werden.

Soweit eine Kellerentwasserung aufgrund der Hohenlage des éffentlichen Kanals nicht
méglich ist, ist von den AnschluBnehmern eine Hebeanlage vorzusehen, deren Rohr- .
leitung Uber die Riickstauebene zu fihren ist. Jeder Grundstlckeigentumer hat sich
eigenverantwortlich gegen die Moglichkeit eines Kanalrickstaus fachgerecht
abzusichern.

2. Hof- und Wegebefestigungen sind mittels wasserdurchiassiger Belége und wasser-
durchlassiger Tragschichten auszufihren.

3. Niederschlagswasser aus Privatgrundstiicken darf nicht dber &ffentliche Verkehrs-
flachen (StraBe, Gehweg, etc.) ablaufen. Der Einbau einer Auffangrinne bzw. Boden-
einlaufes ist deshalb auf dem Baugrundstick bei Bedarf durchzufihren.

4. Vor Verfilllung hat eine Abnahme der Grundstiicksentwésserung durch die Stadt zu
erfolgen.
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3.02

1.

Entwiasserung im 6ffentlichen Bereich

Hausliche Abwasser werden in einem Offentlichen Schmutzwasserkanal
zusammengefihrt und der ortlichen Klaranlage zugeleitet.

Das Niederschlags-/Oberflaichenwasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem in das
ffentliche Mulden-Rigolen-System im Grinzug des Baugebietes zugeleitet. Von
diesem Bereich wird das Niederschlagswasser schlieBlich in den Vorflutgraben

geleitet.

4. Festsetzungen der Grinordnung

4.01
1.

4.02

4.03

3.

Granflachen und Pflanzgebote werden gemaB der Planzeichnung festgesetzt.

Bepflanzung der privaten Grundstiicke

In den privaten Gérten ist mindestens 1 Baum je angefangene 300 m? Grundstucks-
flache zu pflanzen. Es sind die unter Punkt. 3.07 1./2./3. aufgefuhrten Arten zu
verwenden.

Gepflanzte Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten, ausgefallene
Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Offentliche Griinflichen

Zwischen ErschlieBungsabschnitt 1 und 2 des Baugebietes ist ein zusammen-
hangender Griinzug zu gestalten.

Vorgesehene Entwésserungsgraben und Flutmulden sind naturnah mit abwechslungs-
reichen Langs- und Querprofilen auszubilden und standortgerecht zu bepflanzen.

Bei der Pflanzung von Gehélzen finden die unter Punkt 4.06 1./2. aufgefihrten Arten
Verwendung.

Im Gberwiegenden Teil der Flachen sind durch entsprechende Gestaltungs- und
PflegemaBnahmen Extensivrasenflachen anzulegen und an Gehdlzrandern
Wildstaudensaume zu entwickeln.

Begleitgriin privat und offentlich

-

Grunstreifen entlang von StraBen und Wegen sind als Magerrasen anzulegen.
Vorgesehene Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen und Decken zu

versehen.

Zur Bepflanzung in den StraBenraumen sind Grobédume der unter Punkt 4.06 1.
aufgefthrten Arten zu verwenden.

Ubrige Bereiche kénnen nach Punkt 4.06 1.-3. bepflanzt werden.
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4.04

4.05

4.06

Schutzpflanzungen zur Einbindung der Siedlung in die Landschaft

Die hierfur vorgesehenen Pflanzungen sind durch die Grundstlckseigentamer
anzulegen. Dabei sind Gehélzarten nach Punkt 4.06 1.-4. zu verwenden.

Die Pflanzung soll mindestens 2-reihig, mit einem Reihenabstand von jeweils 1,00 m
erfolgen. Die gesetzlichen Bestimmungen zur Einhaltung von Grenzabstanden sind

einzuhalten.

Die kanftigen Grundstiickseigentiimer haben mit dem erworbenen Grundstuck auch
die darauf eventuell angelegte Pflanzung zu ibernehmen, zu erhalten und zu pflegen.

Erhaltung von Griinbestianden

Auf dem kiinftigen Baugebiet sind keine nennenswerten Baum-

oder Heckenbestande vorhanden.

Gehélzarten zur Begriinung

Groﬁbﬁume

acer platanoides

acer pseudoplantus
aesculus hippocastanum
alnus glutinosa

fagus silvatica

fraxinus excelsior
quercus robur

robina pseudoacia

tilia cordata, intermedia
ulmus glabra

Kleinbaume

acer campestre
betula pendula
carpinus betulus
corylus colurna
crataegus Arten
malus silvestris
pirus communis
populus tremula
prunus avium
sorbus aria
sorbus aucuparia

Obstbaume

Spitzahorn
Bergahorn
RoBkastanie
Schwarzerle
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Robinie
Linde
Bergulme

Feldahorn
WeiBbirke
Hainbuche
Baumhasel
Rotdorn etc.
Holzapfel
Holzbirne
Zitterpappel
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Hochstammige Baumarten der verschiedenen Arten und Sorten,

erganzend auch NuBbaume (WalnuB)

Straucher

carpinus betulus
cornus mas
cornus sanguinea
corylus avellana

Hainbuche
Cornelkirsche
Hartriegel
Hasel

10
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crataegus oxyacantha
euonymus europaea
ligustrum vulgare
prunus mahaleb
prunus padus

prunus spinosa
rhamnus cathartica
rhamnus frangula
rosa canina

rosa multiflora

salix caprea, viminalis
sambucus nigra
syringa vulgaris
viburnum lantana

5. Kletterpflanzen

WeiBdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Steinweichsel
Traubenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Heckenrose
Vielbliitige Rose
Weiden

Holunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball

Fassadenbegriinung mit Weinreben, Wildem Wein,

Knéterich, Hopfen, Efeu, GeiBblatt etc.

6. BaumgrofB3en

Einzelbdume, Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 - 16 cm,
Obst-Hochstamme in der handelsiblichen GréBe.

5. Sonstiges

5.01 Keller

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Baugebiet, wird die Bauausfihrung des Kellers in
wasserundurchlassiger Bauweise (DIN 1045 ,weie Wanne®) empfohlen.

5.02 Baumaterialien

Der Wahl umweltfreundlicher und energiesparender Baumaterialien

ist der Vorzug zu geben.

5.03 Larmschutz

Konfliktpotential kann sich durch das bestehende und benachbarte Gewerbegebiet
ergeben. Eine schalltechnische Untersuchung wurde far den eventuellen Konflikt-
bereich entlang der Biederbacher StraBe (im Suden des geplanten Baugebietes)
durchgefihrt. Daraus resultierende MaBgaben sind in der Fiachenutzungs- und
Bebauungsplanung berlcksichtigt. Die im Bebauungsplan hierzu angegebenen
sudlichen Baugrenzen dirfen keinesfalls Gberschritten werden. Diese Baugrenzen
beriicksichtigen den im Larmschutz-gutachten ermittelten, erforderlichen Mindest-
abstand zum gegenuberliegenden Gewerbe-gebiet.

11
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5.04

5.05

Benachbarte landwirtschaftliche Flachen

Geruchs- und Larmemissionen aus Erntearbeiten und Gulleausbringungen auf den
dem Baugebiet benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind von den Grundsttcks-
eigentimern und den Bewohnern der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen hinzuneh-
men. Die Funktionen und Arbeitsablaufe der bestehenden landw. Flachen genieBen

Bestandsschutz.

Ausnahmen

Von den Gestaltungsfestlegungen sind bei gestalterisch besonders guten und
entwicklungsférdernden Bau- und Bepflanzungslésungen Ausnahmen zulassig, soweit
diese sich in das betreffende Siedlungsbild einordnen. Die Entscheidung hieriber
behélt sich die Gemeinde im Einzelfall vor.

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die zugehorige Satzung werden mit dem Tage der Bekannt-
machung gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungs-
rechtliche Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen, auBer Kraft.

Aufgestellt am 18.02.2000,
zuletzt geandert und erganzt am 19.05.2000, 25.06.2002 und 03.03.2005

-

12



ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

WA
2B. 0,4

zB.
SD

1+ D (E+DG)
2

DN 42" - 50"

2 WE

Allgebﬂ*\éine_s Wohngebiet
GeschoBfldchenzaht - GFZ
Grundfldchenzaht - GRZ
Satteldach

Erdgeschol und DachgeschoB

’(Dﬂc'hgesmoﬁ rechnerisch als VollgeschoB moglich)

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

[
Dochneigung von 42° - 50° bzn o5

max. 2 Wohneinheiten’ je thngebﬁude zuldssig

offene Bauweise
Baugrenze
StraRenverkehrsflichen
gffentliche Parkpldtze

StraBenbegrenzungslinie

UmgreAnzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(Ausnahmefille sind mit der Gemeinde und dem Versorgungstrdger zu kldren)

Wasser

verbindliche MaBzaht in Metern

ZEICHENERKLKRUNG FUR HINWEISE ZUR GRUNORDN.

private Griinfliche (Hausgirten)

Flichen fir Garagen und Gemeinschaftsstellpldtze

und deren Zufohrten {Standortbindung)

zwingend vorgeschriebene Firstrichtung fiir die Hauptgebdiude

der Bauparzelten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebuuungsplunés

Fulweg
Fuf- und "Radweg

Leitung oberirdisch (wird im Bereich des neuen Baugebietes-erdverkabelt)

Rohrleitungsstrecke

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

zB. 599/25

z.B. 565

[ ] O

2.8. 850 m?

2.8, 12

2970

L
R

vorhandene Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene—Grundstiicksgrenze
Boschung, Aufschiittung

Abgrabung

benachbarte Flursticksnummern

bestehende Flurstiicksnummer im Geltungsbereich

bestehende Wohn- und Nebengebdude

GrundstiicksgroBe ca.

Hausnummern

Bebouungs- / Gebdudestandortvorschlog
Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in {m) iber NN.

Bepflasterung im Strafenkreuzungshereich

=
R —_
= =
c .
I =]
Ny [=
= = B=1
o Py > [
o h=} =4
2 . on < =3
S @ c = [
K c € 2 = oz
= o =
S =249 8 ©
£ =8 S &
5 a =] -
- T o = o
= 8 ¥ © e 0 10 20 30
E 0
o 25 = T
[=4 o g‘. E &
@ S v =
=4 o & > (] .4
S 8 &g E € ] MaBstab 1:
=) — 5 E g 2 =1
panr = o y
T E©oag o o <.
= = (2
£ o ok [ [
S v w [ @ @ Q
S D n o4 B b= © x
o w ¥ < = c &
[= - I @
(= @ =
c 9 . & 5 ~N ~ ~N =
> 5 35¢ = c c c = ~ ~
~N w N T o o =] cu ey -
[= e _ - - w o o
& c w g = = = st o
P v 25 n a a [=% R [=3 r=%
1= I S o wn =] =] 3 — — —_
E & o2 o X N N I3 2 =
o c W o
b= (= = o o =] a [ 5




Stadt Merkendorf

Seite 11

crataegus oxyacantha
euonymus europaea
ligustrum vulgare
prunus mahaleb
prunus padus

prunus spinosa
rhamnus cathartica
rhamnus frangula
rosa canina

rosa multiflora

salix caprea, viminalis
sambucus nigra
syringa vulgaris
viburnum fantana

5. Kletterpflanzen

WeiBdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Steinweichsel
Traubenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Heckenrose
Vielblitige Rose
Weiden

Holunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball

Fassadenbegriinung mit Weinreben, Wildem Wein,

Knéterich, Hopfen, Efeu, GeiBblatt etc.

6. BaumgréBen

Einzelbaume, Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 - 16 cm,
Obst-Hochstamme in der handelsublichen GréBe.

5. Sonstiges

5.01 Keller

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Baugebiet, wird die Bauausfihrung des Kellers in
wasserundurchlassiger Bauweise (DIN 1045 ,weiBe Wanne‘) empfohlen.

5.02 Baumaterialien

Der Wah! umweltfreundlicher und energiesparender Baumaterialien

ist der Vorzug zu geben.

5.03 Larmschutz

Konfliktpotential kann sich durch das bestehende und benachbarte Gewerbegebiet
ergeben. Eine schalltechnische Untersuchung wurde flr den eventuellen Konflikt-
bereich entlang der Biederbacher StraBe (im Siden des geplanten Baugebietes)
durchgefuhrt. Daraus resultierende MaBgaben sind in der Flachenutzungs- und
Bebauungsplanung bericksichtigt. Die im Bebauungsplan hierzu angegebenen
stdlichen Baugrenzen dirfen keinesfalls (iberschritten werden. Diese Baugrenzen
berticksichtigen den im Larmschutz-gutachten ermittelten, erforderlichen Mindest-
abstand zum gegenuberliegenden Gewerbe-gebiet.
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