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_ Stadt Merkendorf R - - o
- ‘Aufstellung des Bebauungsplanes far das Dorfgeblet ,,Gerbersdorr‘ sow1e 9 Flachen-
‘nutzungsplanénderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs, 3 BauGB -
~Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB '
'An!agen Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung i.R. - - '
' .. Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, Umweltbericht und saP i. R
- -1 Stellungnahme — Untere Naturschutzbehorde =
-1 Stellungnahme — Kreisbrandrat —
o Stellungnahme — Abfallwirtschaft —

| Sehr geeh‘rte Frau Holch,
_' das Landratsamt Ansbach nlmmt zu den obengenannten Verfahren Stellung und
teslt Folgendes mit: - . : : :

' ': Frau Flemmlnq Untere Naturschutzbehorde Sachqeblet 44

Belilegende Stel[ungnahme lst zZu beachten

"Herr Maller — Kreisbrandrat — _Sachqebiet 31:

o Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten,
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Herr Hofmann — Abfallwirtschaft — Sachgebiet 23: |

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die (ibersandten Unterlagen
ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriRen

Sand



LANDRATSAIVIT ANSBACH R
- 8G 44 — Technischer Umweltschutz Abt 4
'_'Untere Naturschutzbehorde o

Can

__SG 41 FrauSand -
L= m Hause_. -

"Voilzug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Bayer Naturschutzgesetzes '

 (BayNatSchG);
Stadt Merkendorf;

| - Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Dorfgeblet ,,Gerbersdorf“ mlt mtegr:ertem S

- Grunordnungspian

o 'Behordenbete:ltgung gem §4Abs 1 BauGB

' Bozug: Schreiben .vbm_so-,m.zozo_ e
_ _:-Anlagén: Heftung_ in R.ﬂc_kgabe_ s
L '_ . Steilungnahme der hauptamthchen Fachreferentm fur Naturschutz (SG44)

" :D:e Stadt Merkendon‘ plant die Aufstel!ung des Bebauungsp!ans fur das Dorfgeblet Gerbers- EE

o dorf, durch die einerseits neue Wohnbauflachen geschaffen, anderseits fur das bestehende RS |

o Dorfgeblet die Art der baulichen Nutzung festgesetzt und gesmhert werden soll

- Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Gréfe von 5,57 ha wobel iedlgitch 0, 53 ha auf dle o
.neu zu bebauenden Grundstucke auf den Flumummem 5 10 und 12 Gemarkung Gerbersdorf SR

' _'entfallen

" Die Aufstetlung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren sodass den Bauieltplanungs-

_unterlagen neben der Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auch ein -

- formaler Umweltbericht einschlieBlich der Darstellung und Festsetzung von Ausgleichsflachen

.. und MaBnahmen beigeflgt ist. Parallel hierzu erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans, =~ -

.-~ dadie fur die neue Bebauung vorgesehenen Flache bislang als Fiachen fur dae Landwsrtschaft S
o '.festgelegt sind und aktuell auch als solche genutzt werden., : -

~ Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbetelhgung nach § 4 Abs 1 BauGB wnrd aus naturm._"'_'_:- AR
schutzfachllcher und -rechthcher SJCht zy der vorgelegten Bau!eltplanung W|e folgt Stellung L

genommen :

: Betrachtung und Beurtetlunq der artenschutzrechthchen Beianqe o .

'_ Zur Prifung der artenschutzrechtlichen und ~fachlichen Belange wurde dem Bebauungsplan
eine Fachgutachten zur speme!ten artenschutzrechtilchen Prufung be|gefugt (Baader Konzept
- Gunzenhausen, 01.09.2020). = : . : :

" Diese Unteriage stellt heraus, dass die fur dle neue Bebauung vorgesehene Tellflache fUr
Saugetiere im Allgemeinen, aber auch fir Flederm&use keine Relevanz als Fortpflanzungs-

" und Ruhestétte besitzt. Flederm&use nutzten den Bereich allenfalls als Jagdhabitat und als

. Flugkorridor. Brutvégel kommen auf dieser Flache nicht vor. Darliber hinaus bietet die Flache o

keine spezifischen . Habitatstrukturen fur -Reptilien, Amphlbten F:sche ‘oder leellen_

_ Kaferarten Tag- und Nachtfaiter sowe Welchtlere oder Muscheln
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Mehr artenschutzrechtliche und -fachliche Bedeutung besitzen die strukturreichen Gérten
innerhalb der Ortschaft Gerbersdorf, insbesondere die dort vorhandenen alten Obstbidume.

Das gutachterliche Fazit der Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung fUhrt
folglich zu dem Ergebnis, dass zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG keine vorgezogenen Kompensationsmaftnahmen erforderlich sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher und —fachlicher Konflikte, die zu Verbolstathestdnden
fihren kbnnen sind die folgenden Festsetzungen erforderlich:

\ ausschlieflliche Verwendung artenschutzfreundlicher Aufienbeleuchtung

(diese beinhaltet auch den Verzicht auf unndtige Beleuchtungsanlagen und die Be-
grenzung der Beleuchtung auf die fir den Sicherheitsaspekt unbedingt notwend:ge
Beleuchtung von Flachen und Wegen)

V Begriinung des Baugebiets mit heimischen Laubgehélzen, insbesondere mit Beeren-
strduchern sowie Laub- und Obstbdumen gemafR der Artenliste
\Y; Rickschnitte und unvermeidliche Rodungen von Gehdlzen nur aufierhalb der
" Vogelbrutzeit

Aufgrund der dokumentierten artenschutzfachlichen und -rechtlichen Relevanz der im
Geltungsbereich des Dorfgebiets vorhandenen Obstbdume und strukturreichen Gérten sind
diese als zu erhalten in die Festsetzungen des Bebauungsplans noch aufzunehmen.

Beurteilung der Anwendung der Eingriffsregelung

Fur die neu zu bebauende Teilfliche des Geltungsbereichs im Nordosten des Ortes wird eine
maximal zulas&ge Grundftachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt, was nach dem Leitfaden zur
. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* einem
hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad entspricht.

Bei der Eingriffsberechnung werden im vorliegenden Planentwurf die privaten Griinflachen
nicht berticksichtigt, d.h. von der auszugleichenden Eingriffsflache abgezogen. Auf den nur 4
Meter breiten Streifen soll jeweils eine einzeilige Hecke angelegt werden, die dann der
Vermeidung einer Landschaftsbildbeeintrachtigung dienen soll.

Diese Vorgehensweise entspricht jedoch nicht den Vorgaben des Leitfadens, wonach Frei-
fldchen, die zu den Baugrundstiicken gehéren nicht separat zu betrachten sind, sondern in
den jeweils zutreffenden Baugebietstyp zu zuordnen sind.

Die Einbeziehung der privaten Griinflichen als zum Baugrundstiick gehérende Flédchen ist
auch deshalb angesagl, da die festgesetzte Bepflanzung dieser Fldachen als MafRnahme zur
Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft mitunter auf den Kompensa-
tionsfaktor angerechnet werden soll,

Der Kompensationsfaktor wird in der vorliegenden. Bauleitplanung unter Berlicksichtigung der
angedachten VermeidungsmaRnahmen mit 0,3 vergleichsweise sehr niedrig angesetzt und
entspricht dem unteren Wert aus dem Matrixfeld des Leitfadens. '

An dieser Stelle muss darauf hingewiesen werden, dass Ackerfiichen und intensiv genutztes
Grinland zwar als Gebiete mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft gewertet werden,
sie aber grundsatzlich dem oberen Wert des Matrixfeldes entsprechen. Dementsprechend
muss hier zuerst ein Kompensationsfaktor von 0,6 angesetzt werden, der nur durch um-
fassende VermeidungsmafBinahmen gerechtfertigt werden kann.

Widersprlchlich ist in der Planungsunterlage die Angabe des derzeitigen Ausgangszustands
der zur Bebauung vorgesehenen Flachen. Neben der zweifelsfrei intensiv ackerbaulich
genutzten Hauptflache, ist in der Unterlage von einer kieineren Teilfliche die Rede, die dem
im Osten angrenzenden méRig extensiv genutzten Griinland zuzuordnen ist (s. Seite 11, 14).
Artenreiches oder extensiv genutztes Griinland gilt nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung bereits als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft,

Seite 2von §



N 'Eme Anpassung des Kompensat:onsfaktors (Korrektur nach oben) unter Berdcks:chhgung der o G
- Maligaben des Leitfades ist daher unerlasshch : : o _ o

Als Mafinahmen zur Vermeidung von Beemtrachtlgungen von Natur und Landschaft fur d:e -

‘unterschiedlichen Schutzgiter werden unter anderem die Beschrankung von Riickschnitten -

. von Gehdlzen auf die ‘ohnehin gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraume, die Eingrinungs- : S

- maBnahmen auf den neu zu bebauenden Grundstiicken, die Verwendung insekten- -
- freundlicher “AuBenbeleuchtung und das Verbot der ‘Anlage von Kiesgérten aufgefihrt, S
Darliber ‘hinaus sind alle befestigten Flachen ohne Grundwassergefdhrdungspotenzial -

- wasserdurchléssig zu gestalten. ‘Lediglich elne Empfehlung erfo!gt zur. Sammiung von 3
__Nlederschlagswasser von Dachf!achen _ _ R .

o Begriit wird die Festsetzung einer offentllchen Grunflache im Nordosten der Neubauﬂachen PR

~da hier eine fachgerechte und mefgenchtete Bepflanzung durch dle Stadt Merkendorf unmtttei— _ '
' -_bar sichergestelit werden kann. - L . e : e >

'Lelder wurden die auf Ebene des Fiachennutzungsplans (2007) dargesteliten Grunmaﬁ.---

" nahmen, durch die eine landschaftsgerechte Ortseingriinung ausgehend vom Gemeindehaus S

-~ fur den gesamten Geltungsbhereich geschaffen und ein . Beitrag zum Blotopverbund gelelstet

S - werden kdnnte, nicht in den Bebauungsplan ubemommen

any ‘Bereits.an dieser Stelle mdchten wir anregen, dle im v:e[falhge Bepﬂanzung und den Erhalt
- ~der ‘vorhandenen Gehdlze im -Geltungsbereich des ‘Bebauungsplans -als - zeitgeméRe - -
Malnahme ' zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ‘von Natur und Landschaft im - -

" Bebauungsplan festzulegen. Der Leitfaden beschreibt den Erhalt schutzwiirdiger Gehélze und-

- Einzelbiume, Baumgruppen und Alleen als eine wesentliche MaRnahme fur das Schutzgut L
- Arten und Lebensrdume. Zudem sieht das Arten- und Biotopschutzprogramm in ‘diesem -

"'Ptangeblet insbesondere . ‘den - ‘Aufbau - engrdumiger - Biotopverbundsysteme. in . der .

- Kulturlandschaft -und -den Erhalt bzw. = die Wiederherstellung eines - funktlonsfahigen

"+ ‘Naturhaushalts, der landschaftlichen Eigenheiten und einer biologisch maglichst vielfaltigen - : |

. Landschaft vor. -AuBerdem  ‘ist es genanntes . Ziel - des :Bebauungsplans, den SR
*  Dorfgebietscharakter zu erhalten, ‘zu. dem. zweifelsfrei - eine dorfgerechte . Bepflanzung =~ ..
- - .notwendig ist. Der Erhalt wertvoller Baumbesténde sowie dle Entwwkiung neuer Grunﬂachen

-~ zéhlen darlber hinaus zu den Zielen der Reg[ona[planung ; : o

Auch in Anbetracht der verglefchswerse schiichten Verme:dungsmaBnahmen -Muss . der.' R
- ‘angesetzte Kompensationsfaktor nach oben korrigiert werden und die der Vermeidung dienen- = "
~den privaten Griinfiéichen, die den einzelnen Baugrundstucken zuzuordnen smd in . die .

o Eingriffsbetrachtung einbezogen werden, - - : _
- Lediglich nicht als Eingriffsfidche gerechnet werden kann offenmche GrUnﬂache im Nordosten

" derneu zu bebauenden Bereiche, da dlese mcht den Baugrundstucken selbst zugeordnet i
- ‘werden muss. - S . e . _ o o

- Dem bisher berechneten Kompensatlonsbedarf W|rd in der vorhegenden Planungsunterlage :
. eine Ausgleichsfléche entlang des Braungartenbachs zugetellt ;

. Mit dieser Ausgle:chsmal&nahme besteht jedoch von Se:ten der Unteren Naturschutzbehorde_'__ S L
~kein Einversténdnis, - . : L _ -

- Entgegen der Annahme in der Planungsunterlage kann dle Flache hler durch die angedachten

" ‘Mafnahmen nicht um eine ganze Wertstufe aufgewertet werden. Darliber hinaus besteht :

" bereits ohne die Festlegung von Kompensationsmaf3nahmen im Uferbereich von FlieR- =
- gewassern die Verpflichtung auf Pflanzenschutzmittel und Diingung zu verzichten {(vgl. Cross =~

- Compliance Vorgaben). Die gesetzliche Vorgabe im Sinne der Eingriffsregelung, die besagt, -

dass als Ausgleichsmafinahmen nur solche Malnahmen angerechnet werden konnen, die

-~ unter anderem ohne eine ohnehin bestehende rechtliche Verpflichtung umgesetzt werden '

. steht der Anerkennung dleser Flache als Kompensatlonsﬂéche fur das Baugeblet folgtlch
g 'entgegen : : S _ _ o

. Selte3vons




Zum Ausgleich bzw. Ersatz der mit der Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
verbundenen Eingriffe muss daher durch die Stadt Merkendorf eine andere, geeignete Fldche
benannt werden.

1. Fazit
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans fir das Dorfgebiet ,Gerbersdorf* und die parallef
laufende Fldchennutzungsplananderung bestehen aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher
Sicht keine grundlegenden Einwande. Unuiberwindbare naturschutzrechtliche oder —fachliche
Hindernisse sind nicht zu erkennen. '

Dennoch gilt es die Planungsunterlagen — hinsichtlich der naturschutzZrechtlichen Eingriffs-
regelung - zu Oberarbeiten. Darliber hinaus ist die Festlegung und Darstellung fachlich und
rechtlich geeigneter naturschutzfachlicher Kompensationsmal3nahmen unerlasslich.

Wesentlich fUr die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher und ~fachlicher Konfiikte ist auch der Erhalt der Bestandsbiume im
Dorfgebiet, der in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden soll.

Eine abschlieBende naturschutzfachliche und —rechtliche Stellungnahme kann erst nach
Vorlage der weitergeftihrten Planungsunterlagen erfolgen.

Flemming

Untere Naturschutzbehérde
Ansbach,11.11.2020
LANDRATSAMT ANSBACH
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Landratsamt Ansbach
SG44 — Technischer Umweltschutz - Immissionsschutz

An SG41

Frau Sand

Im Hause

Bebauungsplanaufstellung und Flachennutzungsplananderung

Stadt Merkendorf;
Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Dorfgebiet ,,Gerbersdorf“ sowie
9. Flachennutzungsplanianderung im Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, Umweltbericht und saP

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Vorhaben

Die Stadt Merkendorf plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Ortsteil
Gerbersdorf, hierdurch soll die Errichtung von Wohnbebauung am nordéstlichen Ortsrand
ermdglicht werden.

Es ist vorgesehen den bestehenden Ortsteil als ,Dorfgebiet mit Schwerpunkt Landwirtschaft®
und den neu geplanten Bereich als ,Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen* auszuweisen.

Beurteilung

Nach §50 BImSchG ist bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten, dass fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.

Das geplante Gebiet liegt im Einwirkungsbereich von einigen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetrieben. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerlche auf das neue Gebiet einwirken.

Weiterhin ist in einem Dorfgebiet (MD) auch auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig
Ruicksicht zu nehmen. Das bezieht sich auf die landwirtschaftlichen Betriebe die innerhalb
des Planungsbereichs liegen, als auch diejenigen die bereits in den Aufldenbereich
ausgesiedelt sind und auch hier durch die Planung nicht eingeschrankt werden durfen.

Zur Beurteilung der schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Ausbreitungsrechnung
zur Ermittlung der Geruchsbelastung (Geruchsgutachten) notwendig.

Hinweis:

Es ist geplant, dass im ,MD mit Schwerpunkt Wohnen* lediglich Wohnen und
Hobbytierhaltung oder Kleintierhaltung zulassig sein soll (landwirtschaftliche Nutztierhaltung
wird in dem gesamten Bereich ausgeschlossen).
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Landratsamt Ansbach
SG44 — Technischer Umweltschutz - Immissionsschutz

Wir weisen darauf hin, dass diese Ausweisung dazu fihren kann, dass in diesem Bereich
der Charakter eines WA entsteht. Dies hatte dann Auswirkungen auf den heranzuziehenden
Immissionswert nach GIRL.

Gemal den Auslegungshinweisen zur GIRL ist bei der Auswahl der Immissionswerte fur
eine Geruchsbeurteilung die tatsachliche Nutzung zugrunde zu legen, sodass sich in
speziellen Fallen auch eine andere Zuordnung der Immissionswerte nach GIRL zu den
Gebietskategorien/Nutzungen ergeben kann.

Stohr
Ansbach, den 08.10.2020
SG44 — Technischer Umweltschutz/Immissionsschutz
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